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[bookmark: _Toc311752721]
[bookmark: _Toc85016250]1.1 Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения сельского поселения, их основные характеристики, их местоположение

Проектом предусмотрено размещение объектов местного значения в области электроснабжения, автомобильных дорог, образования, а также обеспечения связью, теплоснабжением, водоснабжением, водоотведением, объектами коммунально-бытовых услуг, социального обеспечения, объектами культуры. Состав и размещение объектов жилищного строительства, торговли, сферы услуг, аптек, мобильных объектов, инженерной инфраструктуры необходимо предусмотреть при разработке проектов планировок.

Общество с ограниченной ответственностью «Архивариус»




Таблица 1
Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение
	Вид
	Назначение
	Наименование
	Местоположение
	Характеристики ЗОУИТ
	Основные характеристики

	Объекты социальной инфраструктуры, отдыха и туризма, санаторно-курортного назначения

	Объекты культуры и искусства

	Нежило здание
	Культурно-досуговое
	Клуб
	с. Успенское
	-
	186 мест

	Иные объекты местного значения

	Места погребения

	Сооружение
	Кладбище
	Кладбище традиционного захоронения
	с. Успенское
	СЗЗ – 50 м
	1 объект площадью 3,58 га

	Сооружение
	Кладбище
	Кладбище традиционного захоронения
	п. Мичуринский
	СЗЗ – 50 м
	1 объект площадью 1,37 га

	Объекты трубопроводного транспорта и инженерной инфраструктуры

	Объекты водоснабжения

	Сооружение
	Водоснабжение
	Строительство водопроводных очистных сооружений
	п.Мичуринский, 
	1 пояс ЗСО – 50 м
	1 объект, 250 м3/сут

	Сооружение
	Водоснабжение
	Строительство водопроводных очистных сооружений
	х.Белецкий
	1 пояс ЗСО – 50 м
	1 объект, 30 м3/сут

	Сети водоснабжения

	Сооружение
	Водоснабжение
	Строительство водопроводных сетей
	п.Мичуринский
	-
	протяженность 2,97 км

	Сооружение
	Водоснабжение
	Строительство водопроводных сетей
	Успенское сельское поселение
	-
	протяженность 2,67 км

	Сооружение
	Водоснабжение
	Реконструкция сетей водоснабжения
	с.Успенское
	-
	протяженность 64,29 км 

	Сети водоотведения

	Сооружение
	Водоотведение
	Сети хозяйственно-бытовой канализации самотечные
	с. Успенское
	-
	протяженность 17,97 км

	Сооружение
	Водоотведение
	Сети хозяйственно-бытовой канализации самотечные
	п.Мичуринский
	-
	протяженность 2,80 км

	Объекты водоотведения

	Сооружение
	Водоотведение
	Очистные сооружения (КОС)
	п.Мичуринский
	СЗЗ – 150 м
	1 объект, 200 м3/сут

	Сети теплоснабжения

	Сооружение
	Теплоснабжение
	Тепловые сети (реконструкция)
	с. Успенское
	Охранная зона 3 м с каждой стороны
	протяженность 5,51 км

	Сооружение
	Теплоснабжение
	Тепловые сети (реконструкция)
	п.Мичуринский
	Охранная зона 3 м с каждой стороны
	протяженность 1,52 км

	Объекты теплоснабжения

	Сооружение
	Теплоснабжение
	Реконструкция котельных
	с. Успенское
	-
	организация резервных топливных хозяйств 9 объектов

	Сооружение
	Теплоснабжение
	Реконструкция котельной
	п.Мичуринский
	-
	организация резервных топливных хозяйств 1 объекта




[bookmark: _Toc85016251]1.2 Характеристики зон с особыми условиями использования территории

В границах муниципального образования устанавливаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:
[bookmark: _Toc357690690][bookmark: _Toc371517434]Зоны охраны объектов культурного наследия
В границах проектируемой территории имеются памятники истории и культуры, представленные выявленными памятниками культурного наследия.
Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются:
1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника;
2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля.
В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.
Придорожные полосы автомобильных дорог
Ширина придорожной полосы устанавливается в зависимости от категории автомобильной дороги в размере, м: 50 – для автомобильных дорог III и IV категорий; 25 – для автомобильных дорог V категории.
Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:
а) вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой стороны газопровода;
б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров – с противоположной стороны;
в) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;
г) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно – кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

Водоохранная (рыбоохранная) зона, прибрежная защитная полоса
Таблица 2
Характеристика наиболее крупных рек
	[bookmark: _Hlk44339222]
№ п/п
	Наименование водотока
	Длина реки, км
	Ширина, м

	
	
	
	водоохранной зоны
	прибрежной защитной полосы
	береговой полосы общего пользования

	1
	р. Кубань
	2534
	200
	100
	20

	2
	р. Бечуг
	Более 10
	100
	50
	20

	3
	р. Малая Козьма
	Более 10
	100
	50
	20

	4
	р. Большая Козьма
	Более 10
	100
	50
	20



Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны
Требуется разработка и утверждение проектов зон ЗСО для всех источников водоснабжения.
Подземный водозабор
Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора – при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м – при использовании недостаточно защищенных подземных вод. Граница второго и третьего пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами.
Водопроводные сооружения
Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:
- от стен запасных и регулирующих ёмкостей, фильтров и контактных осветлителей – не менее 30 м;
- от водонапорных башен – не менее 10 м;
- от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) – не менее 15 м.
Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:
а) при отсутствии грунтовых вод не менее 10 м при диаметре водоводов до 1 000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1 000 мм;
б) при наличии грунтовых вод – не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.
Санитарно-защитная зона
Санитарно-защитные зоны от сельскохозяйственных и производственно-коммунальных предприятий
- промышленные объекты и производства первого класса – 1000 м;
- промышленные объекты и производства второго класса – 500 м;
- промышленные объекты и производства третьего класса – 300 м;
- промышленные объекты и производства четвертого класса – 100 м;
- промышленные объекты и производства пятого класса – 50 м.
Санитарно-защитные зоны от объектов инженерной инфраструктуры
- санитарно-защитная зона от газорегуляторного пункта – 10 м;
- санитарно-защитная зона от канализационных очистных сооружений – 150 м.
Охранная зона тепловых сетей
Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.
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2. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ

[bookmark: _Toc85016253]2.1 Параметры функциональных зон

[bookmark: _Hlk516334619]Ж – Жилые зоны
Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. В состав жилых зон включаются зоны застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, жилыми домами малой этажности, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.
О – Общественно-деловые зоны
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-конструкторских и проектных учреждений, культовых зданий и иных зданий, строений, сооружений и стоянок автомобильного транспорта; центров деловой, финансовой, общественной активности.
П, И, Т, УДС – Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
П - Производственная зона.
И - Зоны инженерной инфраструктуры.
Т - Зона транспортной инфраструктуры.
Производственные зоны предназначены для размещения промышленных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, коммунально-складских объектов, научно-производственных комплексов и обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной структур, объектов жилищно-коммунального хозяйства, транспорта, оптовой торговли, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного и трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования.
Сх – Зоны сельскохозяйственного использования
Зона сельскохозяйственных угодий, предназначена для ведения сельского хозяйства.
Зона сельскохозяйственного использования, предназначена для ведения сельского хозяйства, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.
Р – Зоны рекреационного назначения
Зона предназначена для размещения оздоровительных учреждений, объектов туристического обслуживания, спорта, досуга, развлечений и иных объектов, предусматривает размещение объектов капитального строительства.
Сп – Зоны специального назначения
Зона предназначена для размещения кладбищ, объектов складирования и захоронения отходов и озелененных территорий специального назначения.
В – Зона акваторий
Зона включает в себя поверхностные водные объекты.
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Таблица 3
Устанавливаемые параметры функциональных зон
	Обозна-чение
	Функциональная зона
	Параметры зоны

	
	
	Площадь, га
	Максимально допустимый коэффициент застройки зоны
	Максимальная/ средняя этажность застройки зоны
	Плотность населения, чел/га

	
	Территория, всего:
	17599,58
	
	
	

	Ж
	Жилые зоны, в т.ч.:
	
	
	
	

	
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	700,32
	0,2
	3
	40

	
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	39,51
	0,4
	4
	80

	О
	Общественно-деловые зоны, в т.ч.:
	
	
	
	

	
	Общественно-деловые зоны
	48,12
	1,0
	4
	-

	
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, в т.ч.:
	
	
	
	

	П
	Производственная зона
	159,83
	0,8
	4
	-

	И
	Зоны инженерной инфраструктуры
	116,75
	-
	-
	-

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры
	532,17
	-
	-
	-

	Сх
	Зоны сельскохозяйственного использования, в т.ч.:
	
	
	
	

	
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	165,26
	-
	-
	-

	
	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	43,20
	
	
	

	
	Зона сельскохозяйственных угодий
	15224,08
	-
	-
	-

	Р
	Зоны рекреационного назначения, в т.ч.:
	
	
	
	

	
	Зоны рекреационного назначения
	14,27
	-
	-
	-

	
	Зона отдыха
	90,23
	-
	-
	-

	
	Зона лесов
	251,70
	-
	-
	-

	Сп
	Зоны специального назначения, в т.ч.:
	
	
	
	

	
	Зона кладбищ
	15,21
	-
	-
	-

	
	Зона озелененных территорий специального назначения
	40,97
	-
	-
	-

	В
	Зона акваторий, в т.ч.:
	
	
	
	

	
	Зона акваторий
	157,43
	-
	-
	-
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2.2 Сведения о планируемых для размещения объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

Таблица 4
Сведения о планируемых для размещения объектов регионального значения
	№ по экспл.
	Функциональная зона
	Наименование
	Местоположение

	Объекты трубопроводного транспорта и инженерной инфраструктуры

	Электрические подстанции

	-
	Зоны инженерной инфраструктуры
	Реконструкция ПС 110/10 кВ «УНПС» со строительством ОРУ 35 кВ и заменой трансформаторов 110/10 кВ на 110/35/10 кВ
	Успенское сельское поселение



Таблица 5
Сведения о планируемых для размещения объектов местного значения муниципального района
	№ по экспл.
	Функциональная зона
	Наименование
	Местоположение

	Объекты социальной инфраструктуры, отдыха и туризма, санаторно-курортного назначения

	Объекты образования и науки

	1.5
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Дошкольная образовательная организация
	с. Успенское

	1.5
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Строительство детского сада с начальной школой
	х. Подковский

	1.5
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Строительство детского сада с начальной школой
	х. Белецкий

	1.6
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Строительство школы
	с. Успенское

	Объекты физической культуры и массового спорта

	3.3
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Плоскостные спортивные сооружения
	с. Успенское

	3.4
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	Спортивные залы общего пользования
	с. Успенское

	3.5
	Зона отдыха
	Бассейны крытые и открытые общего пользования
	с. Успенское

	Предприятия промышленности, сельского и лесного хозяйства, объекты утилизации и переработки отходов производства и потребления

	Объекты утилизации, обезвреживания, размещения отходов производства и потребления

	9.1
	Зона складирования и захоронения отходов
	Строительство пункта первичной сортировки вторсырья с частичной утилизацией несортируемых бытовых отходов
	в 1,5 км восточнее с. Успенское

	9.1
	Зона складирования и захоронения отходов
	Строительство пункта первичной сортировки вторсырья с частичной утилизацией несортируемых бытовых отходов
	в 1,5 км южнее п. Мичуринский

	Объекты транспортной инфраструктуры

	Комплексные объекты транспортной инфраструктуры

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	Транспортно-логистический и промышленный узел
	с. Успенское

	Искусственные дорожные сооружения

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	Регулируемый железнодорожный переезд
	Успенское сельское поселение

	-
	Зона транспортной инфраструктуры
	Регулируемый железнодорожный переезд
	Успенское сельское поселение

	Объекты трубопроводного транспорта и инженерной инфраструктуры

	Объекты водоснабжения

	-
	Зона рекреационного назначения
	Строительство водопроводных очистных сооружений
	п.Мичуринский

	-
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
	Строительство водопроводных очистных сооружений
	х.Белецкий

	Объекты добычи и транспортировки газа

	-
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Газораспределительный пункт
	х. Украинский

	-
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Газораспределительный пункт
	х. Успенский
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Таблица 6
Сведения о планируемых для размещения объектов местного значения сельского поселения
	№ по экспл.
	Функциональная зона
	Наименование
	Местоположение

	Объекты социальной инфраструктуры, отдыха и туризма, санаторно-курортного назначения

	Объекты культуры и искусства

	2.4
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Клуб
	с. Успенское

	Иные объекты

	Места погребения

	-
	Зона кладбищ
	Кладбище традиционного захоронения
	с. Успенское

	-
	Зона кладбищ
	Кладбище традиционного захоронения
	п. Мичуринский

	Объекты трубопроводного транспорта и инженерной инфраструктуры

	Объекты водоотведения

	-
	Зона сельскохозяйственных угодий
	Очистные сооружения (КОС)
	п.Мичуринский

	Объекты теплоснабжения

	-
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Реконструкция котельных (2 объекта)
	с. Успенское

	-
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	Реконструкция котельных (2 объекта)
	с. Успенское

	-
	Общественно-деловые зоны
	Реконструкция котельных (5 объектов)
	с. Успенское

	-
	Зоны инженерной инфраструктуры
	Реконструкция котельной
	п.Мичуринский
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